SAINTRY-SUR-SEINE

REUNION PUBLIC URBANISME

Planification urbaine
Saintry-sur-Seine
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SAINTRY-SUR-SEINE

Ordre du jour

Le contexte urbain communal

Point sur les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Point sur les projets relatifs a la propriété DUTOIT et rue de la
Marchaudiere

Point sur les rétrocessions (sentier des Chevres, rue de I'Enfer,
Allée Bourgoin, Clos Mory)

Questions et interventions diverses
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Les enjeux des projets urbains

Les atouts et les contraintes naturelles Croissance et structure
de la population

Densification urbaine et Espaces
activités économiques publics

Structure du parc de logement
et les évolutions urbaines



Les contraintes naturelles
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La
topographie

| 1
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L'évolution urbaine

350 5654 5758 5862
habitants habitants en habitants en habitants en
en 1780 2015 2018 2022
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La densité
urbaine



Densité des espaces d’habitat
dans les zones urbaines du PLU

% d’occupation du bati / parcelle
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v SAINTRY-SUR-SEINE

. Révision du PLU

Les orientations
d’aménagement et de
programmation (OAP)



Pro;et d’Amenagement et de Developpement Durable
‘Présenté en réunion publlque Ie 12/09/2016 et debattu le 9/12/2016 :

. sites de densification urbaine

PROJETS

centre bourg a valoriser
(habitat et commerces)

O entrées de ville & valoriser

pole de développement
touristique

Eléments structurants de la ville ;

1. Qualité

TN » axe de désenclavement
2. Diversité

EEE liaison verte a créer
(trame verte du SDRIF)
cheminement de berges
acréer

3. Fonctionnement

eswswe= |igisons douces a créer

réseau de sentes a restaurer

- espaces verts protégés

s |isiere boisée a préserver




Les Orientations
d’Aménagements Programmées

Adresse Programmation

Superficie

77, route de 9 889m? 35 logements 21
Corbeil dont 60% LLS

36-44, route de 6 244m? 10 logements 4
Melun dont 40% LLS

35, Gde rue 1571m? 8 logements 8
Ch.de Gaulle dont 60% LLS
124-128, Gde rue 15 300m? 60 logements 36
Ch.de Gaulle dont 60% LLS

138, route de 32 333m? 30 logements 12
Morsang (10 000m? dont 40% LLS

constructible)
&7



Réaliser une opération urbaine cohérente avec la valorisation de
I'entrée de ville Nord

Cette unité fonciere présente un intérét important car elle se trouve en entrée de ville et a
proximité immédiate du chateau de Saint-Pierre-du-Perray. La densité bati moyenne du
secteur est de 18,8% cela représente environ 15 logements par hectare. Un garage automobile

est actuellement en activité sur le site. Cette OAP présente de nombreux enjeux en lien avec le
PADD et principalement la valorisation des entrées de ville.




Réaliser une opération urbaine cohérente avec la valorisation de
I'entrée de ville Nord

77, route de Corbeil
Superficie : 9 889 m?

Valoriser et identifier I'entrée de
ville

Réaliser une opération en
cohérence avec le tissu urbain
existant

Maintenir et renforcer la continuité
boisée existante




Réaliser une opération urbaine cohérente avec la valorisation de
I'entrée de ville Nord

77 route de Corbeil, opérateur ELGEA

Projet :

» Foncier de 9 889 m?

> 6 batiments de 8 logements et 12 pavillons, soit
60 logements dont 36 LLS;

» Une place centrale, avec des commerces;

> Un agrandissement et une sécurisation de la
route de Corbeil au droit de I'opération;

> Déplacement du garage de carrosserie existant;

> Des pistes cyclables et des aménagements
paysagers prévus;

» Un PUP devra étre versé (montant non défini)

Discussion:

Ce projet n’est pas réglementaire car il ne
respecte pas I'OAP qui prévoit notamment 35
logements maximum. Si une validation de ce
projet est souhaitée, une modification du PLU
sera nécessaire. La durée de cette procédure est
| d’un an environ.
.~ SAINTRY OAP 1
Negfggbe" » Une réunion avec le collectif des riverains du
N arch. : GERU Sentier des Chévres s’est tenue lundi 13 juin,
gy nous avons abordé les différentes contraintes
liées a ce projet et avons envisagé la

possibilité d’un nouveau projet,




Réaliser une opération urbaine cohérente avec la valorisation de

'entrée de ville Nord

77 route de Corbeil, opérateur EMERGENCE

>
>
>

YV VY

Foncier de 9 889 m?

2 batiments de 16 logements;

2 maisons d’habitation en continuité du tissu
pavillonnaire;

Aménagement d’un carrefour giratoire;
Agrandissement du garage existant;
Réhabilitation du chemin rural boisé;

Un PUP devra étre versé (montant non défini)
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Document confidentiel Toute copie, diffusion ou modification est strictement interdite sans I'outorisation expresse de la société GROUPE EMERGENCE immatricuiée au RCS de Paris sous le numéro 828 146 936



ﬁ\—_j’ AUTOUR DU PROJET / JARDIN ET LIEU DE VII

POTAGER PARTAGE

Mise en place d’un potager partageé,
qui offrira aux habitants des mo-
ments de partage tout en s’initiant
en famille a I’agriculture locale.

JARDINIERES PARTICULIERES
Installation de jardiniéres dans les
espaces extérieurs des logements
afin de permettre une connexion
avec la nature.

MANGEOIRES A OISEAUX

Les mangeoires permettent d'obser-
ver les merveilles de la nature et par-
ticipe au développement de la biodi-
versite.

Document confidentiel Toute copie, diffusion ou modification est strictement interdite sans I'outorisation expresse de la société GROUPE EMERGENCE immatriculée au RCS de Poris sous le numéro 828 146 936
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| AUTOUR DU PROJET / GESTION DES EAUX PLUVIALES

NOUE DE TOITURE

Elle permettra aux habitants de recy-
cler les eaux pluviales pour arroser
les potagers et les jardins.

STATIONNEMENTS VEGETALISES

lls favoriseront la préservation des
fonctions naturelles du sol, en per-
mettant Pinfiltration des eaux plu-
viales et en minimisant 'impact mi-
néral des stationnements.

Document confidentiel Toute copie, diffusion ou modification est strictement interdite sans I'autorisation expresse de la société GROUPE EMERGENCE immatriculée ou RCS de Poaris sous e numéro 828 146936




U | AUTOUR DU PROJET / STRATE ARBOREE : DES ESPECES LOCALES

LES ARBRES FUITIERS
Implantation d’essences par un paysagiste pour égayer I’environnement et absorber les polluants atmosphériques

Document confidentiel Toute copie, diffusion ou modification est strictement interdite sans I'outorisation expresse de la société GROUPE EMERGENCE immatriculée ou RCS de Paris sous e numéro 828 146936



0 AP 1 Réaliser une opération urbaine cohérente avec la valorisation de
I'entrée de ville Nord

77 route de Corbeil, opérateur ATLAND

Projet :

» Foncier de 9 889 m?

» 35 logements de 70 m? répartis sur 5
batiments;

> 48 places de stationnement;

> Ce projet est en attente d’'une étude de
faisabilité avec intégration du garage.




0 AP 1 Réaliser une opération urbaine cohérente avec la valorisation de
I'entrée de ville Nord

77 route de Corbeil, opérateur ATLAND




Valoriser et structurer une réserve fonciére disponible

15 Igts/ha 36-44, route de Melun
Superficie : 6 244 m?
B |

Réaliser une opération en
cohérence avec le tissu urbain
existant

Maintenir et renforcer les
continuités boisées et écologiques
existantes

Créer une perspective visuelle sur
la Seine




O AP 2 Valoriser et structurer une réserve fonciére disponible

36-44 route de Melun, opérateur ATELIER 77

Construction de 53 logementsrépartis sur 3 batiments
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Valoriser et structurer une réserve fonciere disponible

36-44 route de Melun, opérateur ATELIER 77

Construction de 53 logements répartis sur 3 batiments
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Valoriser et structurer une réserve fonciere disponible

36-44 route de Melun, opérateur ATELIER 77

T

COUPE SUR BATIMENT B - SOCIAUX

+67.77 NGF

MAITRE D'OUVRAGE

MAITRE D'OEUVRE
ARCHITECTES : ATEUER 77

10, rue Delsunoy
77000 MELUN

CONSTRUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS
S.C.P.A. Boutard Fache Elouard Route de Melun, ruelle aux sabots

91250 Saintry sur Seine

SOCIAUX
- COUPE DE PRINCIPE SUR LE BATIMENT B

Phase

APS

N

04

DATE

ECHELLE

09.05.2023

1/200




Valoriser et structurer une réserve fonciere disponible

36-44 route de Melun, opérateur ATELIER 77
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Reconversion d’un ancien restaurant en ERP et logements
dans le centre-ville ancien

Réaliser une opération répondant aux = \
besoins sur la commune (| —

~ VERGE

.........

Da 18

el s . dans P'esprit de I'C

Faciliter et encourager les circulations
piétonnes dans le centre-ville et entre les
équipements publics

e

icule @
Zone mixte desserte Véeh‘ect
sone de recul, pieton

planté

22

VIL

Préserver et valoriser |'allée des tilleuls .



Reconversion d’un ancien restaurant en ERP et logements
dans le centre-ville ancien




Reconversion d’un ancien restaurant en ERP et logements
dans le centre-ville ancien

Réhabilitation de I'ancien restaurant « Les Tilleuls » en 9 studios a caractere social par
I'opérateur SNL.
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Reconversion d’un ancien restaurant en ERP et logements
dans le centre-ville ancien

Projet du futur service jeunesse

AMENAGEMENT PAYSAGER - FLAN D'ENSEMBLE - Ech 1:200

Grande Rue Charles oe Gaulls




Reconversion d’un ancien restaurant en ERP et logements
dans le centre-ville ancien

Projet du futur service jeunesse

PLAN - RDC - Ech 1:100 PLAN - Mezzanine - Ech 1:100
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Reconversion d’un ancien restaurant en ERP et logements
dans le centre-ville ancien

Projet du futur service jeunesse

COUPE - Ech 1:50




Accompagner une opération mixte au centre-ville et a proximité
d’un espace naturel sensible

Cette unité fonciére en partie batie sur la Grande rue Charles de Gaulle est ouverte (boisements et prairies) de la rue
jusqu’aux plans d’eau des anciennes sabliéres. En dehors de la végétation de reconquéte qui ne présente pas d’intérét
majeur, il y a quelques arbres remarquables (If centenaire, platanes, tilleuls ...). La discontinuité du bati de cette unité
fonciere, non caractéristique du secteur centre ancien, offre un des rares panoramas sur la vallée de la Seine en centre-
ville.

(% r( !

[

124, 128 Gde rue Ch. de Gaulle
Superficie : 15 300 m?




Opération mixte au centre-ville et a proximité d’un espace naturel
sensible

- —_——— e —

88 Igts/ha* . 124, 128 Gde rue Ch. de Gaulle
Superficie : 15 300 m?

Réaliser une opération en cohérence avec
le tissu urbain existant

Désenclaver l'ilot afin de permettre une
liaison entre le centre-ville, la Seine et la
Fouille Loury

Maintenir et renforcer la continuité
boisée existante

Réaliser une perspective visuelle sur la
Fouille Loury et la Seine

Préserver la stabilité des batiments
existants en contournant la grande rue
Charles de Gaulle par une voie arriere des
le début des travaux

* Calculé par hectare constructible




Opération mixte au centre-ville et a proximité d’un espace naturel
sensible

124-128 Grande rue Charles de Gaulle, ELYTEA

Projet :
COUPE B-B
» Foncier de 15 300m?

» 2 batiments 1 de 25 et de 20
logements, 16 maisons
individuelles, soit 63
logements;

» Deux commerces, 80 places
de stationnement

» Une piste cyclable et des
aménagements paysagers
prévus;

» Bouclage de la voie jusqu’a la
rue des Vergers;

» PUP de 275 000€ proposé;

» Une réunion publique s’est
tenue le 24 novembre 2021.

PLAN DE REPERAGE




O AP 4 Opération mixte au centre-ville et a proximité d’un espace naturel
sensible

124-128 Grande rue Charles de Gaulle, ELYTEA

-

VUE AERIENNE SUD-EST DEPUIS LA GRANDE RUE CHARLES DE GAULLE




Opération mixte au centre-ville et a proximité d’un espace naturel
sensible

124-128 Gfgnde rue Charles de Gaulle, ELYTEA

If existant
et conservé
dans le projet

2 DERSPECTIVE SUD-EST DFPUIS T A GRANDE RUE CHARLES DE GAULLE



O AP 4 Opération mixte au centre-ville et a proximité d’un espace naturel
sensible

124-128 Grande rue Charles de Gaulle, ELYTEA

6 - PERSPECTIVE SUD-OUEST (VUE DU BATIMENT A)




Opération mixte au centre-ville et a proximité d’'un espace naturel
sensible

124-128 Grande rue Charles de Gaulle, ELYTEA
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O AP 5 Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

35 Igts/ha* = P e 138, route de Morsang
Superficie : 32 333 m?

Réaliser une opération en cohérence avec
le tissu urbain existant

Valoriser la continuité écologique en lien
avec la trame verte Corot-Rougeaux selon
I’'OAP sectorielle

Réaliser un maillage adapté de 'opération

»
L
P
* Calculé par hectare constructible




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, opérateur Les Nouveaux Constructeurs

R Voie de circulation doublée

Bas:f»ln d’agrément Et‘ de % d’un cheminement piétonet 8

gestion des eaux pluviales / _  d'une pente de mise 3 leau | e ¥ \ ; - 2
Dédoublement de

voirie permettant une
ion sécurisée

Aménagement d’un nouveau
centre nautique

--....'-..‘..J..._'.

19 maisons vendues en
accession 2 la propriété

Accueil et club house

b - | ducentre nautique Places visiteurs

oA
e - 4




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, opérateur Les Nouveaux Constructeurs




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, AEV architectures

I TABLEAU DE SURFACES:

aménagement g
paysager gestion :

eau pluviale fe—=====__ Emprise Fonciére : 28 596 m*

| T =~ Emprise au sol (PLU max 25%): 1982. r
(%)

14 maisons individuelles R+1+C
30 logements collectifs R+1+A
dont 18 logements sociaux (40%)

_ 2160m? SDP collectlfs
" 42 places de stationnement

1 place/ logement sacial
2 places/ logements en accession

PLAN DE MASSE
echelle : 1/1000

Route de

Morsang 8

at La Seine




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, AEV architectures




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, opérateur Immobiliere 3F

3 F Q> Etude de capacité a Saintry-sur-Seine
138 route de Morsang — 91 250

Programmation :

» Une trentaine de maisons
individuelles dont 40% de
logements locatifs sociaux
et 60% de logements en
accession a la propriété

» Maintien de l'activité
nautique en bord de Seine
par un opérateur spécialisé

f
L
15

;ég

r“‘—Tr




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, l’escale royale

Hébergement hotelier sur I'eau




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, I’Escale Royale

Hébergement hotelier sur I'eau




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, I’Escale Royale

Hébergement hotelier sur I'eau




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, I’Escale Royale

Hébergement hotelier sur I'eau




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, Opérateur SALMON

Base de loisirs

Le projet :

* Espace de stockage véhicules de loisirs dont les bateaux.

* Bar proposant des bieres du monde, des vins de grands crus
et tout autre sodas ou cocktail sans alcool, accompagnés de
planches de charcuterie/fromage/fruit avec concept de
food truck « éphémere » (journées et/ou soirées a themes).

* Installation de 2 terrains de beach-volley

* Installation de 4 terrains de boules

* Installation d’'une « plage enherbée » avec chaises longues,
tables et toute installation permettant le repos et la
relaxation.

¢ Réouverture des mises a I'eau (2 mises a I'eau sont
disponibles sur le site)

* Rénovation des pontons pour accostage

* Remise en service de la pompe a essence

* Accueil des activités nautiques pratiquées sur la Seine entre
avril et septembre




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, Opérateur SALMON

Base de loisirs

PABOCON
THRJETAY
HE




Reconversion d’une activité nautique en secteur pavillonnaire

138 route de Morsang, Opérateur SALMON

Base de loisirs




- Projet 84 Grande rue Charles de Gaulle, groupe PICHET

» Un permis de construire
avait été déposé le 15
décembre 2020. Il a fait
I'objet d’un refus.

» Il n’y a pas eu de suite
apres ce refus, porté sur
la préservation des
arbres et espaces verts
sur I'unité fonciere ainsi
que la conservation d’un

Projet : bati a sauvegarder que

le groupe Pichet ne

pouvait supporter
économiquement.

> Foncier de 2 292m?

» 1 batiment de 57 logements;

» 66 places de stationnement;

» Une placette, un commerce et 3 locaux d’activité



- Projet FRANCHITTI

» Un permis de construire
avait été déposé le 9 juin
2021, il avait fait 'objet
d’un refus en date du 4
octobre 2021.

» Un nouveau permis de
construire avait été
déposé le 16 novembre
2021, également refusé
le 7 juin 2022.

Projet : » Il n’y a pas eu de suite

pour les mémes raisons

. 2 s 1
» Foncierde 2232 m?a Igngle de la Grande rue Charles que le groupe PICHET
de Gaulle et rue de I'Eglise

> 1 batiment de 37 logements; (Préservation des
» 61 places de stationnement; espaces verts, protection

d’un bati)



Révision du PLU
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1. Antin-Résidences

Une gestion de proximité portant notamment :
* Rétrocession de la voirie

e La disponibilité des locaux



2. Maison DUTOIT

!l—_—]_‘_\l\.h_f/k

GRANDE RUE Criary,

-

RUE DES VERGERS

LA
Kot s
%Eb\ < fb

Seros et

5= __ ‘4‘—‘ﬁ

>

£

MATTRE DOUVRAGE

B5RUE MOUFFETARD

75005 PARIS

6 PLACE DU VILLAGE
92230 GENNEVILLIERS
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84 GRANDE RUE CHARLES DE GAULLE
91250 SAINTRY SUR SEINE



2. Maison DUTOIT

A.‘@

UROD

6 PLACE DU VILLAGE
92230 GENNEVILLIERS

84 GRANDE RUE CHARLES DE GAULLE

91250 SAINTRY SUR SEINE



2. Maison DUTOIT




3. Résidence La Marchaudiere

03/07/2023 | Réunion Publique | Résidence la Marchaudiére - 18 chemin de la Marchaudiére 91250 Saintry-sur-Seine page: 01 /3

Plan cadastral, éch. 1/1000, source : cadastre.gouv.fr

Vue aérienne du secteur géographique, source : maps.google.com

Al -

g 18 chemin de la marchaudiére
91600 Saintry-sur-Seine

A YRR  chitec ke e SITUATION DU TERRAIN




3. Résidence La Marchaudiere

03/07/2023 | Réunion Publique | Résidence la Marchaudiére - 18 chemin de la Marchaudiére 91250 Saintry-sur-Seine page: 02 /3

Plan masse du projet, éch. 1/400
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3. Résidence La Marchaudiere

03/07/2023 |

Réunion Publique

Résidence la Marchaudiére - 18 chemin de la Marchaudiére 91250 Saintry-sur-Seine [page (03 13

Vue coté acces depuis la voie publique

Vue depuis le fond de parcelle

A

&EE E‘arcgite(lure Archétec

Résidences Wagram

VUES 3D D'ENSEMBLE




4. Projet extension du cimetiere

Projet :

» Acquisition d’un foncier de 3056 m?



4. Projet extension du cimetiere

Section AD n° 92 /

Bome Ancienne
décalée de 8cm

Section AD n® 357

Section AD n° 356
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